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Povinné prikazy energetické naro¢nosti

novostaveb a jak na né

Compulsory energy performance certificates
for new buildings and how to go about it

Povinnost pinit poZadavky na energetickou ndroénost bu-
dovy je zdkonem stanovena v pfipadé (i} vystavby noveé
budovy a v p¥fpadg (ii) vétsi zmény dokoncené budovy, tj.
zmény, pfi které dojde ke zméné u vic nez 25 % povrchu
obdlky budovy (fasady) s Geinnostf ji od 1. ledna 2013. Nic-
méné datum navrzené ucinnosti providéci vyhidsky je na-
vrzeno k datu 1. dubna 2013,

POMOC, NEBO KOMPLIKACE?

Povinnost zpracovat priikazy energetické narocnosti pro
vSechny novostavby jakoZto soutast dokumentace stavebnfho
Flzenf se mize vyznamné dotknout vystavby providéné de-
velopery a z&mér{ riznych stavitel(l.

Prakaz nenl #&dnou novinkou, byl zaveden v nagem
prdvnim fadu jiz dfive na zéklad& implementace smét-
nice Evropskeé unie, aviak v mensim rozsahu. Hlavnim du-
vodem regulace této problematiky Evropskou unif je
ochrana Zivotniho prostfedi. V praxi ma prikaz plnit funkci
jakési pomiicky pro potencialn klienty developeri, ktef
své rozhodovan( o investicich do nemovitost( opirajl o kla-
sifikacn( tFidu pritkazu (o orientaéni celkovou roéni doda-
nou energii). V dnesn( ,zelené" dobé, kdy je toti# kladen
dliraz na ochranu Zivotntho prostiedi a snizovani vydajd za
spotfebovanou energii, jsou kupuijici ochotni zaplatit za
lepsf ohodnoceni nemovitosti. | pfesto se podle prizkumd
provadénych spolecnostmi zpracovavajlcimi pritkazy stile
objevujf jedinci, pro né je rozhodujfcr Edstka vylctovans
na faktufe. V b&Zné situaci, pokud se kupujici setks s pru-
kazem, mdZe byt zmaten, a proto je nutné, aby se za-
jemei o nemovitosti naugili v této problematice orientovat,
coZ nadale zlstivd otdzkou Fasu,

VLIV ZPRACOVANI PRUKAZU NA CENU NEMOVITOSTI

Nelze opomenout dal3f faktor pif rozhodovan( potencidlnich
kupuijfeich, a to naklady za zpracovani prakazu zahrnuté do
ceny za nemovitost. V této souvislosti je tfeba upozornit na
skute¢nost, Ze s ohledem na novy obsah provadécl vy-
hld3ky (ménicf dosavadn/ metodicky postup pro urovan(
klasifikacni tfidy budov), ktera na zpracovani prikazu klade
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vy33indroky, se da predpokladat, Ze od 1. dubna 2013 dojde
i k navysen( ceny za zpracovdnl prikazu. Vzhledem k tomu,
Ze dosud nen/ dostatek informacf o této vyhlasce, méize do-
Jit po jeji Geinnosti k uréitym nejasnostem a komplikacim
na strané energetickych specialistd, &imz se bude prodIu-
Zovat i doba zpracovan/ pritkazu s jisté negativhim déisled-
kem pro prodejce. Nenf proto divu, Ze se pfijata navela
spolu s provadéci vyhlatkou setkavs s rozporuplnymi po-
stoji.

PRUKAZ ZVY3[ DOVERYHODNOST INFORMACI

Pozitivn( pfinos této problematiky by méli kupujici ocenit ze-
jména ve vati jistot& pFi kupovani nemovitost, co? ocenf
f prodejci nemovitosti - uZ z toho dtivodu, Ze kupujici byvaji
Casto skepti¢tf k jimi podanym informacfm o provoznich ns-
kladech objektu a informace od prodejce %lo jen stz ovéfit.
Prikaz je tedy pomocnym nastrojem pro prodej nowych ne-
movitost! a tlaci stavitele k vybéru takového stavebniho ma-
teridlu a projektaci objektu, ktery bude skute¢né dosahovat
referovanych hodnot.

PREHLED VINIKU POVINNOST! PLNIT NOVE POZADAVKY NA ENERGETICKOU NAROCNOST

NOVOSTAVER A VETSICH RENOVACI
Vznik povinnosti zpracovat priikaz energetické naro¢nosti

Typ stavby Ostatnf  Novostavha Vétsi Prodej  Novy prondjem
renovace

Rodmny dim 112013 1.1.2013 112013 112013 -

Bytovy diim 1.7.2013 1.1.2013  1.1.2013 1.1.2013 nejdFive 2015'

Byt nebo kancelsf 1.1.20132 1 1.2013*  1,1.2013¢ -

Admin. budova 1.1.2013 1.1.2013 112013 1.1.2013 nejdifve 2015°

'V terminech podle energeticky vztainé plochy - bytovy diim s energeticky vztaznou
plochou nad 1500 m’ do roku 2015, nad 1000 m? do roku 2017 2 men&( do roku
2019 (tyk se i bytového domu viastnéného drustvem).

? Pavinnost se vztahuje na bytovy dim jako celek.

* Povinnost se nevztahuje na druzstevnf byty.

* Povinnost se nevztahuje na drustevnf byty.

*V terminech podle energeticky vztainé plochy - tedy budova s energeticky vzta#nou
plochou nad 1500 m* do roku 2015, nad 1000 m? do roku 2017 a meng! do roku 2019.
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PRUKAZ ENERGETICKE
NAROCNOSTI BUDOVY

Die vyhlifky 148/2007. Sb. Hod { by
nogeni budovy
Typ budowy: Rodinny dim
Adrasa; Litomdfica sTAvasici | PoREALIZAGH
Calkovi plocha: 150,0 m2 STAV DOPORUCEN
[
s e
g
[WI@ma vypotiena rodni spoifeba energie = p
¥ KWh/m2.rok
Celkové vypodtend radni dodand enargie v GJ 1,7 0.0
Podii dedané energle pflpadal na fednotlivé &dst v %
Vytdpnd | Chiszeni | Vitrdni | Teplé voda] Qsvitleni Celkem
55,3 0,0 181 20,8 48 100,0
Jméno a pfijmeni: ing. Zpracovatel
Pritkaz vypracoval Osvédien & : 000
Datum kucovﬁni: 1.1.2008

Pro kupujici bude jisté podstatné, Ze prikaz okamZikem
prodeje nemovitosti nepozbude platnosti. Praxe by méla byt
takova, Ze developer da pro budovu zpracovat pritkaz, ktery
pak pfeda kupujicim jednotlivych jednotek. Ti se budou moci
pfi kontroldch prokazovat timto prikazem po dobu nasledu-
jfefch deseti let. Do uplynutf této doby tedy nebude nutné opa-
tfovat novy prikaz mimo zdkonem dané pfipady, kdy by za-
sah do nemovitosti mél mit za nasledek vliv na klasifikaéni
tfidu. K zpracovan( prilkazu jsou opravnénf energeticti spe-
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cialisté, které |ze vyhledat v seznamu vedeném Minister-
stvem prémyslu a obchodu CR.

Novela zdkona nové stanovuje vlastniku budovy povinnost
uvést ukazatel energetické narognosti pfi prodeji & pronajmu
budovy v informag&nich a reklamnich materidlech, tj. v inzerci
jakéhokoli druhu. Tato povinnost miZe zpdsobit developerim
znacné problémy, pokud nabizeji projekty dfive, ne? je zaha-
jena jejich realizace.

Na zdvér je tfeba podotknout, Ze v této povinnosti, na
prvnl pohled se jevici jake negativni a vnlmané staviteli
jako dalf administrativni pfit&%, je nutno spatfovat pfede-
vafrm pozitiva, jichz ~ pfi dodrZeni zakonem stanovenych
pozadavkil — miiZe byt vyuZito ku prospéchu: poéinaje zvy-
$enfm konkurenceschopnosti pfi ziskdvanl potencidlnich
kupujicich a kence vyhnutim se vysokym pokutdm pfi je-
jich nedodrZeni.

ALES EPPINGER

As of 1* January this year, there came
into e'ﬂ‘ect an amendment to the law
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ne oiligetion te mest ihe requiraments of energy per-
T'i"orma".c= of buildings is sei by lzw in the casz (i) of the
censiruciion of z neve buiiding and in the case (i) of a larger
change tc a comalzted buiiding, that is a change when
more than 25% of the suriace oi the building is changed,
this being vziid as of i** January 2013, Mevertheless, ths
uaLe preposed for the aifaciivenass of thz implemneniing of

he regulation is pronceed Tor = Apel! 2012,

EinE
mh— [

Kdy? se UGL Services a DTZ spojiii do jedné spole€nosti, objevil se novy svétovy lidr Znatka DTZ, a UGL
company poskytuje realitni slufby na svétové Urovni a na miru véem klientskym potfebam. WNase sila
a flexibilita vitézi po celem svété. A nynl jsme zde, abychom pinili to samé i pro Vas - kdekeli nds potfebujete.
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